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ZMLUVA O NAJME
(d’alej aj ,,Zmluva®)
uzavretd medzi ucastnikmi (zmluvnymi stranami):

Prenajimatel’:

Obec Kliestina

Obecny trad Kliestina ¢. 45, 018 02 Dolna Marikova

ICO: 00692476

DIC: 2020694016

Banka: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo 6étu v tvare IBAN: SK97 5600 0000 0028 3333 4004

Statutarny organ: JUDr. Rastislav Bagik — starosta obce

(d’alej aj ,,Prenajimatel*)

a

Najomea:

Ing. Viliam Paholik, I

nat

I. G

byt

(d’alej aj ,,Najomca*)

(d'alej spolu aj ,.,Zmluvné strany* alebo aj ,,u¢astnici*)
podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika nasledovného znenia:

Clanok L.
VSEOBECNE USTANOVENIA A PREDMET ZMLUVY

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v spoluvlastnickom podiele 1/ nehnutelnosti v k.u.

Kliestina:

- zapisangj na LV ¢&. 659 ako parc. KN E ¢. 488 o vymere 1572 m2, druh pozemku ostatna

plocha,
- zapisanej na LV €. 659 ako parc. KN E ¢. 487 o vymere 473 m2, druh pozemku trvaly travnaty
porast,

z ktorych GP ¢. 053/2021 zo dna 14.04.2021 vyhotovenym Ing. Mariom Baranéikom GeolD, s. r. 0.,
Hatné 210, 018 02 Hatné a ktory bol overeny Okresnym uradom Povazska Bystrica, Katastralny odbor
diia 31.05.2021 pod €. 370/2021, boli odélenené pozemky:

- parc. KN C ¢. 405/2 o vymere 25 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

- parc. KN C €. 239/2 o vymere 77 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a

- parc. KN C ¢. 240/2 o vymere 87 m2, druh pozemku zéhrada.
2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi a Ndjomcea berie do nijmu novovytvorené parcely:

- parc. KN C &. 405/2 o vymere 25 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

- parc. KN C ¢. 239/2/2 o vymere 77 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a

- parc. KN C &. 240/2 o vymere 87 m2, druh pozemku zahrada,

(dalej aj ,,Predmet zmluvy*) a Ndjomca tento predmet zmluvy berie do ndjmu a bez vyhrad ho

prebera. Predmet zmluvy je Ndjomca opravneny oplotit’ plotom alebo inak oznagit, a to na svoje

naklady:.
3. Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.



4. V stvislosti s nagjmom podla tejto Zmluvy Prenajimatel’ nebude Najomcovi poskytovat’ Ziadne
sluzby spojené s najmom.

Clanok I1.
UCEL NAJMU

. Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I ods. 2 tejto Zmluvy ako pridruZené

pozemky ku svojim pozemkom za G&elom zlepSenia pristupu z miestnej komunikécie k rodinnému

domu supisné &islo 51 a prilahlému pozemku — dvoru, ktorych vlastnikom je Najomca.
Prenajimatel’ prehlasuje, 7¢ Predmet ngjmu je uréeny na ucel dohodnuty podla tejto néjomnej

zmluvy alebo je naii spdsobily alebo uspdsobeny dohodnutym rozsahom tprav Predmetu néjmu.

. Najomca nie je opravneny Predmet nijmu alebo jeho ast’ prenechat’ do podnajmu tretim osobam.

Clanok II1.
DOBA TRVANIA NAJMU

. Najomny vztah sa za¢ina ditom 01.11.2021 a je uzavrety na dobu uréitd, na pat rokov, tj. do
01.11.2026.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni najmu podla tejto zmluvy ma Najomca prednostné
pravo na opakovany prendjom Predmetu ndjmu, t.j. ma pravo na uzavretie novej ndjomnej zmluvy.
. Nédjom podla tejto zmluvy méze skoncit’:
A. Uplynutim dohodnutej doby, pokial’ neddjde k dohode o jej predizeni.
B. Vzijomnou pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom.
C. Pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela s vypovednou lehotou jeden mesiac v tychto
pripadoch:
a) ak Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,
b) ak Najomca je v omeskani s platenim ceny najmu a sluzieb spojenych s najmom viac ako
jeden mesiac,
¢) ak Najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju Predmet najmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo narusuji pokoj a poriadok,
d) ak Najomca prenechal Predmet ndjmu alebo jeho cast' tretej osobe bez shhlasu
Prenajimatela.
D. Najomca je opravneny vypovedat’ najjomnti zmuvu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ak
sa Predmet najmu stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZzivanie.
. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najomna zmluvu okamzite ku koncu kalendarneho mesiaca
v pripade, ak Ndjomca prenajaté priestory uZiva, resp. umozni tretej osobe uZivanie prenajatych
nebytovych priestorov spésobom, ktory Prenajimatel'ovi spdsobi Skodu alebo zapri¢ini hrozbu
vzniku $kody, ak Prenajimatel’ neskon¢il ngjomny vztah vypoved'ou podla ¢l. IlI ods. 3. pismeno
C podpismeno d).
. Prenajimatel je oprédvneny kedykolvek na zaklade jednostranného vyhlasenia s okamzitou
platnostou skon&it najom podla tejto zmluvy, ak na majetok Ndjomcu bolo vyhldsené konkurzné
alebo vyrovnacie konanie, ak bol podany navrh na takéto konanie alebo ak bol takyto navrh pre
nedostatok majetku Najomcu zamietnuty.
. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' ndgjomnii zmluvu okamzite, ak N4jomca neuhradil dafiovy
doklad - faktiru za ndjom najneskér do 30. dni po lehote splatnosti, ak nebola dana vypoved
podla ¢l. III ods. 3. pismeno C podpismeno b) alebo ak Najomca uziva prenajaté nebytové
priestory v rozpore s touto Zmluvou.
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Clanok IV.
CENA NAJMU /NAJOMNE/

. Cena najmu (dalej aj ,,ndjomné*) bola schvilend na 13. zasadnuti obecného zastupitel'stva obce

Klieitina konanom diia 04.08.2021 uznesenim &islo 81/2021 vo vy3ke 30,- Eur na rok.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmet zmluvy bude pre Najomcu po dobu ndjmu predmetom dane

z nehnutelnosti od 01. januara nasledujiceho roka zdaiiovacieho obdobia nasledujiceho po
zdaiiovacom obdobi, v ktorom dafiovnikovi vznikla tato povinnost’ a to na zéklade vymeru a v
lehote splatnosti dane z nehnutelnosti Prenajimatela.

. Najomca sa zavizuje uhriddzat najomné a sluzby spojené s ndgjmom na zdklade faktary vystavenej

Prenajimatelom v termine splatnosti kazdej faktiry.

. Ak sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného, zavizuje sa okrem zakonného

troku z omeskania zaplatit' Prenajimatelovi aj zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy deni omeskania, ktord je opravneny Najomcovi vyuétovat’ Prenajimatel’.

. Néjomea ma pravo na primerani zlavu z najomného za obdobie ndjmu, pocas ktor¢ho pre vady, ktoré

nespasobil, nemohol Predmet najmu uZivat dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havérie, vysSej moci,
alebo zasahu Statnych alebo verejnych uradov. Narok na odpustenie ndgjomného, alebo na poskytnutie zl'avy
musi byt uplameny u Prenajimatela bez zbytodného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 3
mesiacov odo diia, kedy doslo ku skutoénostiam zakladajiicim tento nérok.

. Ndjomca nema pravo uplatiiovat’ (ani zapoCitavat) svoje naroky vo&i narokom Prenajimatela na

najomné, prevadzkové naklady, poplatky za sluzby alebo zadrziavat ndjomné alebo jeho Cast,
pripadne vy3Sie uvedené platby z titulu takychto narokov.

. Prenajimatel nie je ku diu podpisu tejto Zmluvy platitefom DPH, preto nebude Ndjomcovi uctovat’

daii z pridanej hodnoty.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty

acel.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' Najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut tcel tejto Zmluvy.

. Prenajimatel’ alebo nim uréena osoba st opravneni kedykol'vek za pritomnosti Ndjomeu vstupit' po

predchadzajicom dohodnuti terminu do Predmetu ndjmu za acelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto Zmluvy, ak k tomu existuji vecné dovody, a ak tato Zmluva neurCuje inak.

. Prenajimatel’ je opravneny fakturovat’ Najomcovi cenu najmu.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je opravneny uZivat Predmet najmu 24 hodin denne v rozsahu stanovenom touto
Zmluvou a dohodnutym spdsobom a v silade so vieobecne zaviznymi platnymi predpismi,
normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
skoda a nesmie pouzivat' litky a zariadenia, poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak nad hranicu pripustna pod]’a prislusnych noriem po celd dobu najmu, tj. je
opravneny uzivat’ ich na dohodnuty Géel a dohodnutym spdsobom, starat’ sa o Predmet zmluvy so
starostlivostou riadneho hospodara, tieto udrziavat v stave sposobilom na dohodnuty ¢el uzivania
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a po skon&eni ndgjmu Predmet zmluvy odovzdat’ Prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom Gcelu a

dlzke uzivania.

2. Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné podla tejto Zmluvy.

Vietky stavebné tpravy v Predmete zmluvy (najmi na zéklade zmluvy o dielo), moze Najomca

vykonat' len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a, na vlastné naklady.

Ak sa skon&i najom podla tejto Zmluvy pred Gplnym vysporiadanim /odpisanim/ investicii

odstihlasenych podl'a ods. 3, ktoré preukézatelne vynalozil Najomca, tak sa Prenajimatel’ zavédzuje

uhradit Najomcovi zostatkova hodnotu obstaranych odsuhlasenych investicii, a to najneskor do 30

dni od skon&enia najomného vztahu.

. Najomca je povinny hradit' na vlastné ndklady drobné¢ opravy a vykonavat’ bezna a obvykli udrzbu
Predmetu ndgjmu. Ak vynalozi Ndjomca naklady na opravu, ktort mal podla tejto zmluvy hradit
Prenajimatel’, ma pravo na néhradu tychto nakladov len ak ich presne Specifikoval pisomne do 5
dni po uskuto¢neni oprav za podmienky predchadzajiceho sthlasu Prenajimatel’a.

. Najomca je povinny uZivat Predmet zmluvy a zariadenia v silade so vieobecne zavdznymi
platnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat' latky a zariadenia, poskodzujuce zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak nad hranicu pripustna podl'a prislusnych noriem. Zarovei
je Najomca povinny uZivat' Predmet zmluvy obvyklym sposobom tak, aby neobmedzoval a nerusil
daldich pripadnych najomcov v ich prdvach a aby neobmedzoval Prenajimatel'a. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel'ovi ulozené. Najomca je povinny pisomne oznamit' Prenajimatel’ovi bez zbytotného
odkladu $kodu, ktord vznikne na Predmete zmluvy. Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za
$kody, ktoré na jeho majetku umiestnenom v Predmete zmluvy sposobia tretie osoby, pripadne ak
tieto $kody vznikn( ako désledok Zivelnych udalosti.

. Ak Najomca vykonal zmeny na Predmete zmluvy v zmysle tejto Zmluvy, po skondeni najmu nie je
povinny uviest' Predmet najmu do pévodného stavu v stave zmien odsuhlasenych Prenajimatel'om.

. Najomea je povinny uhradit’ Prenajimatelovi vietky skody na majetku Prenajimatel’a, ku ktorym
déjde v désledku prevadzky Néjomcu alebo inou jeho ¢innostou.

. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne Prenajimatel’a o ddlezitych zmendach tdajov najomeu

(meno, priezvisko, adresa trvalého bydliska), ako aj pripadné vyhlasenie osobného bankrotu

Néjomeu, rozdelenie BSM, nariadenia exekicii na majetok Najomeu.

10. Néjomca je opravneny zabezpeCit' Predmet najmu proti neopravnenému vniknutiu cudzich 0sdb

po predchadzajicom oznameni Prenajimatelovi.

11. Odvoz odpadu z Predmetu zmluvy si Najomca zabezpedi na vlastné naklady, pricom

1.

zhromazd’ovanie a uskladiiovanie odpadu nie je pripustné. Ak pocas trvania najomného vztahu
vznikne na Predmete zmluvy skladka odpadu je Néjomca povinny na zaklade VyzZVYy
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnt skladku na vlastné naklady. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je Prenajimatel’ opravneny okrem ndjomného Gétovat’ aj zmluvna pokutu vo vyske
mesaéného najomného a to za kazdy zataty mesiac omeSkania.

Clanok VIL.
SKONCENIE NAJMU, ZAVAZKY NAJOMCU PRI SKONCENI NAJMU

Ndjom podla tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby, pokial’ neddjde k dalSej
pisomnej dohode o jej predizeni.
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2. Pri ukonceni tejto Zmluvy je Najomca povinny Prenajimatel’ovi, resp. nim poverenej osobe
protokolarne odovzdat’ vypratany a vyCisteny Predmet najmu najneskor v posledny den platnosti
tejto najomnej zmluvy. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny okrem
najomného uctovat’ aj zmluvni pokutu vo vySke dvojnasobku mesa¢ného najomného.

3. Az do riadneho odovzdania Predmetu najmu je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi za kazdy
zaCaty mesiac odplatu za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske dohodnutého najomného.

4. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najom podla tejto Zmluvy skonéit’ len v zmysle
¢lanku II1. tejto Zmluvy.

5. V pripade pred¢asného ukonéenia ndjmu ma Najomca pravo na néhradu preukazatelne vloZenych
investicii do Predmetu najmu tak, ako je to uvedené v ¢l. V. tejto Zmluvy.

6. Po obdrzani vyhlasenia o skonceni ndjomnej zmluvy nie je Néjomca opravneny klast
Prenajimatel'ovi prekazky.

7. Ak Néajomca nesplni svoju povinnost’ dohodnuti v odseku 1 je Prenajimatel’ opravneny nechat’
Predmet najmu nitene vypratat’ a vy<istit’ ho na ndklady Néjomcu a podl'a uvaZzenia prevziat v
Predmete ndjmu a speiiazit’ hnuteI'né veci patriace Najomcovi, k ¢omu ho Néajomca splnomociiuje
podpisom tejto Zmluvy.

Clanok VIIL
SCHVALENIE PRENAJMU NEHNUTEINOSTI

1. Obecné zastupitel'stvo obce Kliestina Uznesenim &. 81/2021 zo dila 04.08.2021 schvililo v zmysle
§ 9a ods. 8 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zamer
prendjmu nehnutel'ného majetku obce a to novovytvorené parcely KN C &. 405/2 o vymere 25 m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, KN C ¢. 239/2/2 o vymere 77 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie a KN C ¢. 240/2 o vymere 87 m2, druh pozemku zahrada, z dévodu
hodného osobitného zretel’a, nakol’ko Najomca chee tieto pozemKy vyuzivat' na zlepSenie pristupu
k rodinnému domu supisné ¢islo 51 a pril'ahlému pozemku - dvoru, ktorych je vlastnikom, nakolko
nema iny pristup na miestnu komunikéaciu a uvedena ¢ast’ pozemkov je v suasnom obdobi pre
obec nevyuzitel'na a obec v suCasnosti neplanuje jej d’alsie vyuZitie

2. Uznesenim ¢&. 88/2021 zo dia 07.10.2021 Obecné zastupitel'stvo obce Kliestina trojpétinovou
vii¢Sinou vietkych poslancov obecného zastupitel'stva schvélilo prendgjom nehnutel'ného majetku
obce Kliestina, z dovodu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, a to novovytvorenych pozemkovov
parcela KN C ¢. 405/2 o vymere 25 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, parcela KN C
¢. 239/2 o vymere 77 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a parcela KN C &. 240/2
o vymere 87 m2, druh pozemku zihrada, za u¢elom zlep3enia pristupu k rodinnému domu sipisné
¢islo 51 a prilahlému pozemku - dvoru, ktorych vlastnikom je Ndjomca, nakol'’ko Néjomca nema
iny pristup na miestnu komunikaciu a uvedena Cast’ pozemkov je v sucasnom obdobi pre obec
nevyuzitel'na a obec v siiasnosti neplanuje jej d’alsie vyuzitie.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA.

1. Téato Zmluva je platna diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gé&innost’ nadobudne diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade s § 47a ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § Sa zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode informacii) v
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zneni neskor3ich predpisov na webovej adrese Prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) originaloch o rozsahu 6 /Sest/ stran, pricom kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Dorucovanie pisomnosti sa vykondva na adresu uéastnikov, ktoré je uvedena v Gvodnej &asti tejto
zmluvy, resp. na adresu uvedend v ozndmeni o zmene adresy bydliska alebo sidla u&astnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nejasnosti ¢i pochybeni pri doru¢ovani pisomnosti bude
za defi doru€enia povazovany treti pracovny deil nasledujuci po dni, kedy bola pisomnost
preukazatelne odosland na adresu zmluvnej strany uvedeni v tejto zmluve, resp. na ing,
preukazatelne oznament adresu Géastnika.

- Vedlajsie zmluvné dohody neexistuji. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len

pisomnou formou. Zmluvné strany vylugujii akikol'vek moznost odchylky od tejto zmluvy.,
Tato Zmluva sa v neupravenych otazkach riadi slovenskym pravom, najmi prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov.

-V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany zavizuji riesit’

ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZijii ustanovenia
vseobecne zaviznych pravnych predpisov upravujice otizku vzajomného vztahu zmluvnych
stran. Zmluvné strany sa potom zavizujii upravit' svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré
svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zdmeru neplatného ustanovenia.

. Utastnici si toto Gplné znenie najomnej zmluvy precitali, s jeho obsahom bez vyhrad suhlasia, na

znak Coho ho vlastnoru¢ne v dvoch vyhotoveniach na kazdej strane podpisali. Jedno vyhotovenie
obdrzal Ndjomca a jedno vyhotovenie obdrzal Prenajimatel’, éo zmluvné strany potvrdzuja svojimi
podpismi.

V Kliestine, dia 28.10.2021 \Y Klic§til;e, dna 28.10.2021

Za Najomcu:
Ing. Viliam Paholik

Za Prenajimatel’a:
JUDr. Rastislav Bacik
starosta obce







